Beauftragung eines Maklers
Sie haben sich entschieden, ein Makler zu beauwftrag
Oder doch nicht ?

Es spricht auf den ersten Blick nichts dagegereizer Variante zu greifen, die
ich alsVOM — VerkaufenOhneMakl®ezeichnet habe.

Es sei denn, sie mochten auf die Dienste eineséviaklrickgreifen, um den
bestmdglichen Kaufpreis, in der schnellstmdglicEert zu realisieren. Ich
werde in Anschlul dieser kleinen Darstellung adédbriinde eingehen, warum
sie unbedingt einen Makler beauftragen sollten.

Damit Sie aber abwéagen kdnnen, werde ich aber zunachst beschreiben

a) was ich unte¥OM verstehe, welche Vorteile es hat und wo die Sahgvie
keiten liegen und

b) welche vertraglichen Regelungen es zu der Beaufhg eines Immobilien-
maklers — auch als Maklervertrag bekannt — Ubliwkese gibt.

Natdrlich ist meine Darstellung rein subjektiv. Réiche Beratung kann ich
Ihnen selbstverstandlich nicht geben — daflr wedidgisten nicht nur ausge-
bildet, sondern auch bezabhilt.

Lesen Sie sich diese kleine Darstellung durch uelden Sie Ihre eigenen
Schlisse. Es ishr Haus, Ihre Wohnung und Sie sind jederzeit Herr/Herrin
des Verfahrens. Ich kann Ihnen nur empfehlen, dwempetenten Immobilien-
makler zu beauftragen, der sich der VerantwortimgHhr (Immobilien-)Ver-
mdgen bewusst ist. Stellen Sie sicher, dass Ihneoloilienvon Anfang an
richtig angeboten und prasentiert wird.
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Sollten Sie nicht auf unsere Dienste zurtickgrefevas ich sehr bedauern
wurde — so beauftragen Sie einen Kollegen bzw. I€olkegin. Ich bin zwar der
Meinung, daf3 die Griinde, warum Sie uns und nicharderes Maklerbtiro
beauftragen sollten deutlich sind aber ich gehdetizu den Vertretern unserer
Branche, die allen Ernstes versuchen, tber dag8dhhachen von Konkurrenz
zu eigenen Vorteilen zu gelangen.

Ich kann mich nur wiederholen:
Es ist Ihre Entscheidung tber Ihre Immobilie uridhoffe, dass Ihnen meine
kleine Darstellung ein wenig gefallt.

Viel Vergntigen !

VOM — VerkaufenOhneMakler

Das ist ein durchaus gangbarer Weg. Sie sparermds&didaklerprovision und
signalisieren auch potentiellen Interessenten diked sich umsonst flr Ihre
Immobilie Wohnung interessieren konnen.

Reden wir nicht allein von der Ermittlung des Marieises, was idR ein Immo-
bilienmakler taglich bewaltigen muf3. Es muf3 eirlas &ein:der Markt ent-
scheidet, praktisch taglich, dartber, welche Prigisdiese oder jene Immobilie
zu erzielen sind. Mal3geblich sind nicht Gutachliere persénlichen Meinung,
Ihre bisherigen Ausgaben oder Kaufpreise, die ziesan Zeiten flr andere
Immobilien erzielt worden sind.

Wenn Sie sich zWOM entscheiden, sind Sie letztendlich auf sich sejbstellt.
Haben Sie Erfahrung in vielen Hundert Verkaufsg@&sipen, sind Sie in der
Lage, finanzielle, (bau-)rechtliche Fragen, FragenVertragsabwicklung zu
beantworten bzw. beantworten zu lassenessucherSie Ihr Haus selbst zu
veraullern. Denken Sie allerdings daran, dass au@lereich des Immobilien-
marketing die Zeit voranschreitet: so wie Sie alm#ée anspruchsvollere Pra-
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sentationen — auch online — wiinschen, bevor Skaaten beabsichtigen, tut
dies auch ein mdglicher Kaufinteressent fur lhr $lau

Kunden werden anspruchsvoller. Man kann sich redatiben, mogliche Inte-
ressenten zu Ubersehen, Prasentationen zu verpfueder Kaufsignale fehl-
zudeutenUnd ist die Immobilie auf dem Markt, kann man dagebot nicht so
leicht zuricknehmen und falsche Aktivitdten unggseh machen Interessen-
ten registrieren, ob eine Immobilie monatelang gbhgh angeboten worden ist
und Preisreduzierungen stattgefunden haben. Deder Monat, der vergent,
ohne dal} Sie verkaufen, kostet Geld — mindesteRernm sog. Opportunitats-
kosten, d.h. entgangener Mdglichkeiten

Machen Sie es von Anfang richtig, um Ihr Haus optianzubieten. Haben Sie
sich sinnvollerweise entschlossen, einen kompeatdntenobilienmakler zu be-
auftragen, so erscheinen folgende Formen der Makdieages.

1. Einfacher Maklervertrag

Einem Makler wird der Auftrag zur Verauf3erung eilmmobilie gegeben. Dies
hindert den Auftraggeber nicht daran, weiterhifseku verauf3ern oder gar
weitere Immobilienmakler zu beauftragen.

Man kann sich aus der eigenen Berufswelt vorstell@che Aktivitaterman
selbstentfalten wirde, welche Arbeit man investierendeirvenn man sich
uber die Beauftragung nicht wirklich sicher seimkaga sogar damit rechnen
mul3, dal3 eigene Interessenten von verschiedeneleMangesprochen wer-
den und verschiedene Daten und Informationen Ulkdnanobilie kursieren.

Gehen wir vom Interesse des Verkaufers aus: ist ®inem Sinn, wenn ein
Makler quasmit angezogener Handbremsieh um den Verkauf bemuht ?
Sollte dieNebenbaatigkeit wirklich zum Erfolg fihren ?

Eines darf versichert werden: kein Makler, der\betistand ist, wird unter
solchen Umstanden grof3ere Marketingausgabelhififtaustatigen !
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Einfacher Makler-Alleinauftrag

Im Unterschied zu dem vorgenannten Vertrag, wied fiir die Vertragslaufzeit
vereinbart, dal3 vom Auftraggeber keine weiteren Ista&ingeschaltet werden.

Der Verkaufer/die Verkauferin kann weiterhin sellbse Immobilie veraul3ern,
das Wegfallen von anderen konkurrierenden Maklelitesdazu fiihren, dal3
keine divergierenden Informationen Uber die Immehikuf dem Markt ver-
breitet werden. Information und Prasentation liegeginer Hand.

Es konnte sich als Nachteil herausstellen, dalEggEntiimer noch selbst ver-
aulRert, da der Makler damit rechnen muf3, daf} gehenthteressenten ver-
suchen werden, durch den direkten Kontakt zum \\det&die Courtageforde-
rung zu umgehen. Hier sollten Sie immer lhren eegeutzen im Auge haben:
man spricht auch volArovisionsvermeidungsstrategipotentieller Interessen-
ten. Unsicherheiten, kaum kalkulierbares Risikodeernattrlich einen Immo-
bilienmakler vorsichtiger bei der Kalkulation saivgerbeausgaben und —aus-
sagen vorgehen lassen. Ich bin der Meinung, ddss iinderung am Erfolg,
d.h. am Verkauf Ihrer Immobilie, unterbleiben sallt

Qualifizierter Makler-Allein-Auftrag

Bei dieser Vertragsform wird haufig gesagt, dalidieEigentimer darauf,
verzichtet/n, selbst die Immobilie an eigene Ireeemten zu verkaufen. Das ist
SO nicht ganz richtig, da Siemmer in der Lage seiwerden, Ihr Haus, lhre
Wohnung selbst zu veraufl3ern — daran kann und darfi@nmand hindern.

Sie vereinbaren vertraglich, daf? alle Interesseatetien beauftragten Immo-
bilienmakler verwiesen werden, der zum alleinigersprechpartner fir den
Verkaufsvorgang wird. Sollten Sie sich anders dmgten und wahrend der
Laufzeit von der Verkaufsabsicht zurlicktreten attmrh selbststandig ver-
aufRern, werden wir unseren bis dahin entstandeoémaid berechnen.
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Der qualifizierte Makler-Alleinauftrag hat Vorteifér den Immobilienmakler,
da keine sich widersprechenden Immobilienangalienaaf "dem Markt" sind,
die Kunden irritieren und verargern konnten. Errkdre Immobilie anbieten
und eher sicher sein, dal3 seine Arbeit und seimb&deasgaben, fir die er in
Vorlage geht und die er idR nur Erfolgsfall verdigehalt, nicht umsonst sind.

Ich kann es nur wiederholen:
Auftraggeber(-innen) sollten immer Uberlegen, weléluftragsform diejenige,
dieden groél3ten Erfolg beim Verkawérspricht.

Konkret konnte man folgende Vorteile fir den/die Verkaufer benennen:

Sind mehrere Immobilienmakler "im Rennen" um demnkdaf des Hauses
kénnen sich folgende Schwierigkeiten ergeben:

- die Immobilien ist "bekannt wie ein bunter Hund".
X Anzeigen, -Exposées, -Bilder in Online-Portalessken das Haus, die Woh-
nung, etc. als Ladenhiter erscheinen - nicht gut !

- doppelter (Koordinations-)Aufwand, u.a. hinsiatttlBesichtigungsterminen,
zu kopierende Unterlagen, Absprachen.

- unterschiedliches Marketing der Makler hinsidattlinsertion, Auswahl von
Daten verunsichern potentielle Kaufinteressenten.

ICH kann damit leben, dal3 andere Wettbewerbemdmedbilie (auch) anbieten
- der/die Verkaufer, der Wert der zu veraufRerendenobilie kann das idR
nicht.

Ich habe "“mal ganz plakativ und zugespitzt die @elifiir die Beauftragung
eines Maklers so beschrieben:

10 Grunde, einen Makler zu beauftragen
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1. Regel der 5

Nach einer Anzeige in der Zeitung (Provisionsfjeufen 50 Interessenten an,
10 besichtigen umgehend, 2 sagen sofort zu, 0 kabDie Hemmschwelle bei
einer Zusage ist beim Privatverkauf erheblich ggirals beim Makler.

2. GrolRere Werbeerfahrung

Erfahrene Makler haben Hunderte von Zeitungsanneagégegeben und durch
Erfolg/MiRerfolg herausgefunden, welche Anzeigerghotie Erwerber
ansprechen.

Gilt das auch fur Sie ?

3. Verhandlungssicherheit

Makler horen seit Jahren Einwande von Interesselt@nidentifizieren Sie,
welche davon wichtig sind ? Erkennen Sie die Kauigie , die Interessenten
geben ?

4. Hochster Verkaufspreis

Finden des richtigen Preises. Je hdher der Kasfplesto héher die Courtage
und ohne Erfolg (lhre Zustimmung zum Verkauf), g@btkeine Provision. Fazit:
ein Makler wird immer den hdchstmoglichen Preistaten, zu dem verkauft
werden kann. Doch: Sie haben die volle Kontrolle

5. Zeitersparnis

Wieviel Zeit haben Sie zur Verfiugung, um Ihr Hausverkaufen ? Sind Sie
bereit, soviel Freizeit zu opfern, um Dutzenden irdaressenten zuzuhoren,
ihnen selbst erstellte Exposées zuzusenden, arfofeatet ihnen zu ver-
handeln. Stehen Sie tagsiber "rund um die Uhr'awath an Wochenenden flr
Anrufe und Nachfragen zur Verfliigung ?

6. Abwicklung

Kein Makler wird Ihnen die Garantie geben, dal3 néatfvertragsabschlul3
alles problemlos lauft. Aber ein Makler hat ein ésltigeninteresse, seine
Provision zu verdienen - er wird sich vorher/nachden Popo aufreil3en, um
durch gezielte Fragen und Hilfestellungen Hindesmigus dem Weg zu raumen.
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7. Pimp up my house
Wenn Sie ein Auto verkaufen, sdubern sie es unaeauwauf ... gilt das auch fur
eine Immobilie ?

Konnen Sie auf den Rat eines Fachmannes verzidemhnen sagt, was die
Interesse-Killer bei einer Besichtigung sind ?

*Home staging*, obwohl auch in GB haufig mit andeBezeichnung verwen-
det, wird alsVlodewelle aus den US#ezeichnet. Fur eine Immobilie mit einem
Verkaufswert von >500.000 Euro wtrde ich einen &nprofessioneller
FachleutgederzeitbegrifRen. Nutzen Sie ansonstenkdistenlosen Ratschlage
Ihres Makler — der hat gentigend Immobilien prasentum zu wissen, worauf
es ankommt.

Nutzen Sie auch unsere Donwload-Mdglichkeimaobiliein Bestform

8. Vermarktung, Vermarktung, Vermarktung

In Zeiten stagnierender oder nur moderat steigenddafpreise mul3 selbst das
schonste Haus mdglichst umfassend vermarktet werden

Durch die in den letzten Jahren steigende Belid¢tdlee Online-Suche, ist die
Einbeziehung von Internet-Portalen unverzichtbavagden. Kennen Sie sich
damit aus ?

Nebenbei: was ist mit Mailings, Nachfassen bei Agén, Broschuren, ver-
kaufsfordernden Exposees ?

9. Nerven
50% der Provision, die ein Makler erhalt, sind Stdreersatz und
Schmerzensgeld. Nein, das stimmt nicht: ..... s 60%. ;)

Eine Vielzahl von Interessenten, viele Absagenages - die dann doch Ab-
sagen werden, Problemlésungen, Ricksprachen, \atenon Informationen,
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Exposeversand, Absprachen mit dem Notar, Dutzeodélelefonaten: der
Verkauf mit einem Makler ist die Variante mit deeriggsten Strel3 ...

... zumindest fur Sie !

10. Der Makler verdient sich selbst

Reden wir nicht Gber den besten Marktpreis, derkdempetente Makler
ermittelt. Ohne Makler bendtigt man haufig langem einen Kaufer zu finden.
Eine einfache Rechnung konnte so aussehen: 30B&dPreis * 8% kalk.
Zinssatz * 3 Monate Verzug = 6.000 Euro durch Zsityst.

... und das, ohne irgendeine Dienstleistung enhaiiehaben !

Eine Immobilie ist idR der grofite Vermogenswert) dae Familie hat. Sparen
Sie als Verkaufer — auch als Kaufenieht am faschen Ende. Ein kompetenter
Immobilienmakler ist sein Geld, seine Provisiontw8pllten Sie es sich zutrau-
en, zumVOM - VerkaufenOhneMakleu greifen, dann tun Sie es. Vergessen
Sie allerdings nicht, dass eine einmal unterlassgigdichst optimale Vermark-
tung nicht zu wiederholen ist. War die Immobiliedies auf dem Markt, ist es
nicht so einfach, unbeschadet diverser Eindricoke pibtentielle Interessenten
erhalten haben, den Verkauf offensiv und erfoldgreamzugehen.

Dieser Report gibt die subjektive Einschatzung von Noreikat Immobilien
wider. Verantwortung fir Entscheidungen/Berechnungen aufgrund dieser
allgemeinen Darstellungen kann nattrlich nicht tbernommen werden.

Noreikat Immobilien

Andreas Noreikat
Eichelkampstrale 29

46145 Oberhausen

Telefon: 0208 / 68 72 06
Teelfax: 01805 060 3450 8205
info@noreikat-immobilien.de
www.horeikat-immobilien.de
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